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报告说明:

    博思数据研究中心发布的《2011-2015年中国北京、深圳写字楼行业市场分析与投资前景研

究报告》共十四章。首先介绍了北京、深圳写字楼行业相关概述、中国北京、深圳写字楼产

业运行环境等，接着分析了中国北京、深圳写字楼行业的现状，然后介绍了中国北京、深圳

写字楼行业竞争格局。随后，报告对中国北京、深圳写字楼行业做了重点企业经营状况分析

，最后分析了中国北京、深圳写字楼产业发展前景与投资预测。您若想对北京、深圳写字楼

产业有个系统的了解或者想投资北京、深圳写字楼行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

    写字楼市场目前流行两大评定标准，一是甲级写字楼，一是5A写字楼。所谓甲级写字楼，

实为一种通行叫法，并没有固定标准，因为谁也不愿意被叫成乙级写字楼。这样，恨不得任

何一个有玻璃幕墙、带电梯、&ldquo;长&rdquo;得高一些的写字楼都自称为甲级写字楼。相比

之下，5A写字楼倒是有一定的标准，类似于酒店星级评定的方法。理，但对于写字楼，几乎

无反例，其无疑是投资和购买写字楼的第一要素。 

第一章 房地产行业概况 

第一节 房地产的基本知识 

一、房地产行业的特点 

二、房地产业主要涵盖的领域 

第二节 中国房地产市场与股市的相关性分析 

一、房地产与股市吸纳货币资金的理论分析 

二、房地产与股票市场关系 

三、房地产与股票的新特征 

四、房地产和股票的宏观调控措施 

第二章 2010-2011年中国房地产行业运行新形势透析 

第一节 2009-2010的中国房地产供需分析 

一、住房潜在需求分析 

二、我国购置未开发土地情况 

三、我国房地产价格情况 

四、我国房地产市场调整分析 



五、我国房地产购买力的外部抽离解析 

第二节 2010-2011年中国房地产市场运行分析 

一、中国房地产市场整体情况 

二、中国房地产市场热点问题 

三、房地产开发完成情况 

四、商品房销售和空置情况 

五、房地产开发企业资金来源情况 

六、全国房地产开发景气指数 

七、中国企业景气指数分析 

第三节 近三年我国大中城市房屋市场销售价格指数 

一、2007年全国70个大中城市房屋销售价格指数 

二、2008年月全国70个大中城市房屋销售价格指数 

三、2009年月全国70个大中城市房屋销售价格指数 

四、2010年月全国70个大中城市房屋销售价格指数 

第三章2010-2011年中国房地产行业发展环境及影响分析 

第一节2010-2011年中国宏观经济环境及影响分析 

一、中国GDP分析 

二、全社会固定资产投资分析 

三、消费价格指数分析 

四、城乡居民收入分析 

五、社会消费品零售总额 

六、中国工业发展形势 

七、进出口总额及增长率分析 

第二节2010-2011年中国房地产政策环境分析 

一、中国房产业振兴规划 

二、楼市新政解读 

第三节2010-2011年中国房地产关联行业发展及影响分析 

一、建材价格进入上升通道 

二、钢铁行业对房地产影响分析 

三、居民收入增多，拉动住宅潜在需求 



第四章　2010-2011年中国商业地产整体运行态势分析 

第一节2010-2011年中国商业地产发展概况 

一、商业地产成为房产市场的新增长点 

二、中国商业地产快速发展的原因 

三、中国商业地产已进入新规则时代 

四、中国商业地产市场的特征与机遇 

第二节 中国&ldquo;地产+商业&rdquo;运营模式探讨 

一、&ldquo;地产+商业&rdquo;运营模式的优劣分析 

二、&ldquo;地产+商业&rdquo;运营模式的典型案例 

三、&ldquo;地产+商业&rdquo;运营模式产生竞争优势的机理 

第三节2010-2011年中国商业地产经营策略的比较 

一、零散销售、统一经营 

二、零散销售、各自经营 

三、整体出售、整体经营 

四、整体出租、整体经营 

五、零散出租、各自经营 

第四节2010-2011年中国商业地产面临的困惑与缺陷 

一、商业地产市场发展的三大瓶颈 

二、中国商业地产发展中存在的问题 

三、中国商业地产的困顿 

四、商业地产的结构失衡危机 

五、国内商业地产遭遇过剩危机 

第五节2010-2011年中国商业地产的发展策略探讨 

一、促进中国商业地产健康发展的对策建议 

二、中国商业地产的发展对策 

三、把脉中国商业地产定位 

四、商业地产要求专业化服务 

五、商业地产要巧妙打出&ldquo;特色&rdquo;牌 

第五章 2010-2011年北京写字楼市场运行状况分析 

第一节2010-2011年北京市房地产市场状况分析 

一、北京房地产开发投资分析 



二、北京楼市供需状况分析 

三、北京房地产价格分析 

第二节2010-2011年北京房地产影响因素分析 

一、交通因素 

二、限价房因素 

三、价格因素 

四、土地增值税因素 

第三节2010-2011年北京写字楼市场运行现状分析 

一、北京写字楼供应情况 

二、北京写字楼市场状况 

三、2011-2015年北京写字楼预测 

第四节2010-2011年北京写字楼价格变化分析 

一、写字楼市场租金创新低 

二、受自购市场的冲击 

三、西部写字楼价格状况 

四、北部写字楼价格状况 

五、南部写字楼价格状况 

六、东部写字楼价格状况 

第五节2010-2011年北京房地产指数分析 

第六章2010-2011年北京区域市场写字楼发展动态分析 

第一节2010-2011年北京CBD写字楼发展分析 

一、企业强抢滩黄金地段 

二、人气与价值分析 

三、发展型企业催生借势效应 

四、CBD写字楼展望 

五、2010-2011年北京CBD写字楼分析 

第二节2010-2011年北京五大新兴商圈分析 

一、望京商圈 

二、崇文门商圈 

三、CBD商圈 

四、中关村商圈 



五、亚奥商圈 

第三节 北京篇地区写字楼分析 

一、三里屯写字楼售价直逼CBD 

二、中关村写字楼比住宅便宜 

三、西三环写字楼出现回暖 

四、亚奥商圈写字楼市场分析 

第七章2010-2011年深圳写字楼市场运行走势分析 

第一节 深圳房地产概况 

一、近三年深圳房地产市场运行情况 

二、深圳写字楼分布 

三、深圳第四代写字楼分析 

四、2010-2011年深圳房地产企业实力排行榜 

五、深圳市房地产市场存在的主要问题 

第二节 2010-2011年深圳写字楼市场格局分析 

一、深港共建推进深圳写字楼市场发展 

二、深圳写字楼市场供求态势 

三、深圳写字楼发展数据分析 

四、深圳写字楼楼价分析 

第三节2010-2011年深圳写字楼焦点分析 

一、深圳写字楼租赁物业成主流 

二、只租不售写字楼成新宠 

三、深圳写字楼市场趋势 

第四节2010-2011年深圳中房指数分析 

一、深圳中房指数分析 

二、2010-2011年深圳与北京中房指数对比分析 

第八章 2010-2011年深圳写字楼市场细分产品运营分析 

第一节2010-2011年深圳中心区写字楼市场调查 

一、中心区内写字楼市场供应类型特征 

二、中心区写字楼客户特征分析 

三、中心区写字楼市场呈现特征 



四、中心区写字楼供求分析 

五、中心片区物业发展状况及前景 

第二节 2010-2011年深圳甲级写字楼市场发展现状分析 

一、深圳甲级写字楼市场状况 

二、深圳甲级写字楼市场需求分析 

三、深港合作持续推动深圳甲级写字楼市场需求 

第三节 2010-2011年深圳写字楼市场最新行情分析 

一、深圳限外令取消带来的影响 

二、深圳写字楼最新成交现状 

三、深圳写字楼租赁市场动态 

第九章2010-2011年深圳写字楼区域市场运行局势分析 

第一节2010-2011年南山区写字楼市场分析 

一、南山区发展环境分析 

二、南山写字楼价格分析 

三、深圳后海湾分析 

四、南山区房地产物业管理业的现状、问题与对策 

第二节2010-2011年福田区写字楼市场分析 

一、福田区写字楼市场租售分析 

二、福田区打造环CBD高端产业带 

三、中心西区写字楼楼价分析 

第三节2010-2011年罗湖区写字楼市场分析 

一、罗湖乙级写字楼空置率突增 

二、罗湖写字楼透支未来两年价 

三、罗湖写字楼&ldquo;限外购房&rdquo;分析 

第四节2010-2011年宝安区写字楼市场分析 

一、宝安迎来甲级写字楼开发高潮 

二、2010-2011年宝安楼市分析 

第十章2010-2011年南方大型成片综合开发 

第一节2010-2011年房地产成片开发现状 

一、房地产综合开发发展分析 



二、成片开发条件分析 

三、成片土地开发的融资模式分析 

第二节2010-2011年土地成片开发策略分析 

一、片区发展策略 

二、土地增值策略 

三、海南土地成片开发亟待规范 

第三节2010-2011年东部华侨城开发分析 

一、项目介绍 

二、东部华侨城规划 

三、东部华侨城开创旅游地产新模式 

第四节2010-2011年海泉湾开发分析 

一、项目介绍 

二、景点介绍 

三、海泉湾创新发展 

第五节2010-2011年其他篇片区开发介绍 

一、锦绣中华民俗村 

二、世界之窗 

三、欢乐谷 

第十一章2010-2011年深圳房地产重点企业竞争力与关键财务分析 

第一节 万科企业股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第二节 招商局地产控股股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 



五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第三节 金地（集团）股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第四节 深圳市长城投资控股股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第五节 深圳市振业（集团）股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第六节 沙河实业股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第七节 深圳华侨城控股股份有限公司 

一、企业概况 



二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第十二章2010-2011年北京房地产重点企业竞争力与关键财务分析 

第一节 北京绵世投资集团股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第二节 北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第三节 北京万通地产股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第四节 北京首都开发股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 



四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第五节 京能置业股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第六节 中房置业股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第七节 北京北辰实业股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第八节 北京城建投资发展股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 



第十三章　2011-2015年中国写字楼市场发展趋势预测 

第一节 2011-2015年中国商业地产市场的发展前景展望 

一、中国商业地产市场前景展望 

二、中国商业地产将成为房地产业下一个发展机会 

三、中国商业地产行业将迎来新一轮发展黄金期 

四、中小城市商业地产市场前景广阔 

第二节 2011-2015年中国写字楼市场的未来前景展望 

一、全球写字楼市场或将复苏 

二、中国写字楼市场未来前景乐观 

三、中国写字楼具有长期的可持续发展潜力 

第三节 2011-2015年中国写字楼市场的发展趋势分析 

一、中国写字楼细分化发展趋势分析 

二、未来写字楼的三种发展类型 

三、个性化写字楼将成为未来市场的趋势 

四、生态办公需求将成为写字楼发展的新趋势 

第十四章2011-2015年房地产行业投资及策略分析 

第一节2011-2015年房地产企业集团发展建议 

一、房地产企业集团的基本特征 

二、房地产集团公司的发展战略选择 

三、房地产企业集团的扩张与收缩战略 

四、企业战略决策失败与防范 

五、动态竞争条件下的战略思维模式 

六、可持续发展的企业集团战略 

第二节2011-2015年地产项目营销模式分析 

一、判断市场的成熟程度 

二、考虑消费者的需求特性 

三、环境的变化对营销模式的影响 

四、企业资源和能力 

第三节2011-2015年写字楼策划与销售推广策略 

一、写字楼销售的一般阶段 

二、写字楼一般销售方式 



第四节2011-2015年旅游开发中的土地开发问题 

一、旅游业开发和房地产开发在土地开发上的区别 

二、旅游业开发过程中存在和遇到的土地开发问题 

三、解决旅游开发中土地开发问题的观点和思路 
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