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报告说明:

    博思数据研究中心发布的《2012-2016年中国别墅市场现状分析及投资前景研究报告》共十

六章。介绍了别墅行业相关概述、中国别墅产业运行环境、分析了中国别墅行业的现状、中

国别墅行业竞争格局、对中国别墅行业做了重点企业经营状况分析及中国别墅产业发展前景

与投资预测。您若想对别墅产业有个系统的了解或者想投资别墅行业，本报告是您不可或缺

的重要工具。

第一章、别墅的相关概述 

　　第一节、别墅的概念及特征 

　　　　一、别墅的定义 

　　　　二、别墅的特点 

　　　　三、五种主流别墅的定义 

　　　　四、新派别墅概述 

　　第二节、别墅的分类 

　　　　一、联排别墅 

　　　　二、空中别墅 

　　　　三、叠拼别墅 

　　　　四、双拼别墅 

　　　　五、独栋别墅 

　　第三节、别墅的建筑风格 

　　　　一、中式风格别墅 

　　　　二、美式风格别墅 

　　　　三、欧式风格别墅 

　　　　四、法式风格别墅 

　　第四节、影响别墅品质的因素 

　　　　一、技术 

　　　　二、室内空间 

　　　　三、半室外空间 

　　　　四、纯室外空间 



第二章、中国别墅市场发展的经济及行业环境分析 

　　第一节、中国宏观经济环境分析 

　　　　一、2008年中国经济发展状况 

　　　　二、2009年中国经济发展状况 

　　　　三、2010年中国经济发展状况 

　　　　四、2011年中国经济发展状况 

　　第二节、中国房地产行业的整体概况 

　　　　一、2008年中国房地产行业的发展分析 

　　　　二、2009年中国房地产行业的发展分析 

　　　　三、2010年中国房地产市场运行状况 

　　　　四、2011年我国房地产市场运行状况 

　　第三节、中国住宅市场的发展现状 

　　　　一、2007-2008年中国住宅市场发展分析 

　　　　二、2009年中国住宅市场发展分析 

　　　　三、2010年中国住宅住宅市场运行状况 

　　　　四、2011年中国住宅住宅市场运行状况 

第三章、中国别墅市场的发展 

　　第一节、中国别墅市场的发展综述 

　　　　一、中国别墅市场的发展历程 

　　　　二、中国别墅市场的发展特点 

　　　　三、中国别墅市场逐渐走向成熟与理性 

　　　　四、中国别墅市场中部力量崛起 

　　　　五、中国别墅市场日益凸现中国元素 

　　第二节、2008-2011年中国别墅市场的发展 

　　　　一、2008年中国别墅市场热点回顾 

　　　　二、2009年中国别墅市场发展状况 

　　　　三、2010年中国别墅市场发展状况 

　　　　四、2011年中国别墅市场发展状况 

　　第三节、中国别墅市场的变化趋势 

　　　　一、产品走向多样化 

　　　　二、功能走向多样化 



　　　　三、地理区域不断扩张竞争格局形成 

　　　　四、消费群体发生异化 

　　第四节、中国别墅市场的需求特征分析 

　　　　一、别墅认知分析 

　　　　二、调查对象背景情况分析 

　　　　三、需求特征小结 

　　第五节、中国别墅市场存在的问题及对策 

　　　　一、中国别墅市场存在的主要问题 

　　　　二、中国别墅市场发展冷热不均 

　　　　三、中国别墅市场充斥大量&ldquo;伪别墅&rdquo; 

　　　　四、文化致胜是中国别墅的发展方向 

第四章、北京别墅市场 

　　第一节、2006-2007年北京别墅市场发展分析 

　　　　一、2006年北京别墅市场的发展分析 

　　　　二、2007年北京别墅市场发展分析 

　　　　三、2007年北京别墅市场热点分析 

　　　　四、2007年北京二手别墅市场整体状况良好 

　　第二节、2008年北京别墅市场发展分析 

　　　　一、整体供求分析 

　　　　二、别墅市场需求分析 

　　　　三、别墅市场价格分析 

　　　　四、别墅市场产品及区域分析 

　　第三节、2009年北京别墅市场发展分析 

　　　　一、新增供应分析 

　　　　二、存量分析 

　　　　三、市场成交及价格分析 

　　　　四、产品结构分析 

　　第四节、2010年北京别墅市场发展分析 

　　　　一、总体运行特征 

　　　　二、新增供应状况 

　　　　三、市场成交状况 



　　　　四、销售排行状况 

　　第五节、2011年北京别墅市场发展分析 

　　　　一、总体运行特征 

　　　　二、新增供应状况 

　　　　三、市场成交状况 

　　　　四、价格走势状况 

第五章、上海别墅市场 

　　第一节、2007年上海别墅市场发展分析 

　　　　一、2007年上海别墅市场供不应求 

　　　　二、2007年上海别墅区域市场发展分析 

　　　　三、2007年上海联体别墅热销市场 

　　　　四、2007年上海别墅市场价格高涨逆市热销 

　　第二节、2008年上海别墅市场发展分析 

　　　　一、2008年上海别墅市场供求价格分析 

　　　　二、2008年上海别墅市场区域情况分析 

　　　　三、2008年上海别墅市场关键区域发展分析 

　　　　四、2008年上海别墅市场步入发展调整期 

　　第三节、2009年上海别墅市场发展分析 

　　　　一、别墅需求强劲反弹达历史最高值 

　　　　二、成交均价达历史最高值 

　　　　三、别墅市场供不应求 

　　　　四、300平方米以下经济型别墅成需求主流 

　　第四节、2010年上海别墅市场发展分析 

　　　　一、整体状况综述 

　　　　二、新增供应状况 

　　　　三、市场成交状况 

　　　　四、销售排行情况 

　　第五节、2011年上海别墅市场发展分析 

　　　　一、成交总量状况 

　　　　二、成交价格走势 

　　　　三、成交区域分布 



　　　　四、销售排行情况 

　　第六节、上海别墅市场区域发展现状分析 

　　　　一、松江区 

　　　　二、青浦区 

　　　　三、闵行区 

　　　　四、浦东新区（不含原南汇区） 

　　　　五、南汇区（现大浦东） 

　　　　六、嘉定区 

　　　　七、奉贤区 

　　第七节、上海别墅市场未来趋势分析 

　　　　一、全球一体化的渗透影响 

　　　　二、国内经济的推波助澜 

　　　　三、独立别墅凸现投资价值 

　　　　四、&ldquo;小独栋&rdquo;仍将持续走俏 

　　　　五、联体别墅将会较快发展 

第六章、广州别墅市场 

　　第一节、广州别墅市场的发展综述 

　　　　一、广州别墅的区域分布 

　　　　二、广州别墅的供需特点分析 

　　　　三、广州别墅具有产品及价格竞争优势 

　　　　四、广州别墅设计的发展变化及特点 

　　　　五、广州别墅市场与上海比较分析 

　　第二节、2007-2011年广州别墅市场的发展 

　　　　一、2007年广州别墅逐渐走向城市之郊 

　　　　二、2008年广州别墅市场发展分析 

　　　　三、2009年广州别墅市场发展概况 

　　　　四、2010年广州别墅市场发展概况 

　　　　五、2011年广州别墅市场发展概况 

　　第三节、广州别墅市场消费需求特点调查研究 

　　　　一、中国别墅市场需求特征总体分析 

　　　　二、实用小户型别墅具有较强市场吸引力 



　　　　三、花都番禺两区别墅较受消费者追捧 

　　　　四、专业知名物业管理公司更受业主青睐 

　　　　五、广州别墅市场价格仍有上升空间 

　　第四节、广州别墅市场发展的问题 

　　　　一、广州别墅市场发展的瓶颈 

　　　　二、广州别墅开发存在的误区 

　　　　三、广州别墅市场日渐平民消费 

　　　　四、广州别墅缺乏文化内涵与品位 

　　第五节、广州别墅市场未来发展趋势 

　　　　一、广州别墅市场未来前景光明 

　　　　二、广州别墅市场发展趋势展望 

　　　　三、未来别墅产品发展的四大趋势 

　　　　四、广州别墅设计未来发展趋势 

第七章、深圳别墅市场 

　　第一节、深圳别墅市场的发展综述 

　　　　一、深圳别墅市场的发展历程 

　　　　二、深圳别墅市场区域发展分析 

　　　　三、深圳别墅市场产品发展分析 

　　　　四、深圳别墅市场客户分析 

　　　　五、深圳别墅的建筑风格分析 

　　第二节、2009年深圳别墅市场的发展 

　　　　一、市场成交概况 

　　　　二、需求强劲的原因分析 

　　　　三、别墅供应相对不足 

　　　　四、市场价格概况 

　　第三节、2010年深圳别墅市场发展分析 

　　　　一、新增供应状况 

　　　　二、市场销售状况 

　　　　三、供求结构状况 

　　　　四、成交价格走势 

　　第四节、2011年深圳别墅市场发展分析 



　　　　一、市场供应情况 

　　　　二、市场需求情况 

　　　　三、价格波动情况 

　　　　四、市场发展动态 

　　第五节、深圳联排别墅（TOWNHOUSE）的发展分析 

　　　　一、联排别墅（Townhouse）概述 

　　　　二、深圳联排别墅的发展概况 

　　　　三、深圳联排别墅的发展特点 

　　　　四、深圳联排别墅未来发展趋势 

　　第六节、深圳别墅市场的前景趋势分析 

　　　　一、深圳别墅市场前景展望 

　　　　二、深圳别墅市场的发展趋势 

　　　　三、未来深圳别墅发展的主要区域 

　　　　四、低密度综合型经济别墅将是未来主流 

第八章、天津别墅市场 

　　第一节、天津别墅市场发展综述 

　　　　一、天津别墅市场的发展沿革 

　　　　二、天津别墅市场的区域化发展 

　　　　三、天津别墅产品重视向国际化方向靠拢 

　　　　四、天津别墅市场的价位概况 

　　　　五、天津别墅发展正迎接市场的全面成熟 

　　第二节、2008-2011年天津别墅市场的发展 

　　　　一、2008年天津别墅&ldquo;稀缺性&rdquo;导致价格不断上涨 

　　　　二、2008年天津别墅市场量价表现坚挺 

　　　　三、2008年天津别墅市场运行分析 

　　　　四、2009年天津别墅市场较为沉闷 

　　　　五、2010年天津别墅市场发展概况 

　　　　六、2011年天津别墅市场发展概况 

　　第三节、天津别墅市场未来发展前景展望 

　　　　一、花园洋房方兴未艾 

　　　　二、别墅成为置业者的终极梦想 



　　　　三、别墅市场更具升值潜力和发展空间 

第九章、重庆别墅市场 

　　第一节、重庆别墅市场的发展综述 

　　　　一、重庆别墅市场发展沿革 

　　　　二、重庆别墅市场的发展特点分析 

　　　　三、重庆别墅市场加速发展 

　　　　四、重庆别墅市场早熟仍有有进化空间 

　　第二节、重庆别墅市场供需分析 

　　　　一、重庆别墅市场现有供应 

　　　　二、重庆别墅市场潜在供应 

　　　　三、影响别墅供应因素的分析 

　　　　四、重庆别墅市场需求概况 

　　第三节、重庆别墅市场竞争分析 

　　　　一、供应量上升 

　　　　二、可替代产品增多 

　　　　三、市场需求量相对有限 

　　　　四、区域竞争分析 

　　第四节、重庆别墅市场的发展前景分析 

　　　　一、重庆别墅的总体发展方向 

　　　　二、重庆别墅的区位发展方向 

　　　　三、重庆别墅的产品发展方向 

第十章、长沙别墅市场 

　　第一节、长沙别墅市场的发展综述 

　　　　一、长沙别墅竞争市场现状 

　　　　二、长沙别墅产品市场现状 

　　　　三、长沙别墅客户市场现状 

　　　　四、长沙别墅价格市场现状 

　　第二节、2006-2009年长沙别墅市场的发展 

　　　　一、2006年长沙别墅市场发展分析 

　　　　二、2007年长沙别墅市场的现状分析 



　　　　三、2007年长沙别墅市场处于黄金期 

　　　　四、2008年长沙别墅成交价再次刷新 

　　　　五、2009年长沙别墅市场发展动态 

　　第三节、2010-2011年长沙别墅市场的发展 

　　　　一、2010年长沙别墅市场加快发展步伐 

　　　　二、2010年长沙别墅市场发展特点 

　　　　三、2011年长沙别墅市场发展概况 

　　　　四、2011年长沙别墅市场发展动态 

　　第四节、长沙别墅市场未来趋势展望 

　　　　一、未来长沙别墅分布格局仍将持续现状 

　　　　二、长沙别墅市场呈现多元化及社区型趋势 

　　　　三、长沙别墅市场分类型别墅发展趋势 

　　　　四、长沙别墅产品价格将进一步提升 

第十一章、其他城市别墅市场的发展 

　　第一节、南京 

　　　　一、南京别墅风格渐趋丰富进入墅立方时代 

　　　　二、2009年南京别墅市场发展状况 

　　　　三、2010年南京别墅市场发展状况 

　　　　四、2011年南京别墅市场发展状况 

　　第二节、武汉 

　　　　一、武汉别墅市场的发展概述 

　　　　二、2009年武汉别墅市场迎来中央别墅区时代 

　　　　三、2010年武汉别墅市场发展状况 

　　　　四、2011年武汉别墅市场发展状况 

　　第三节、青岛 

　　　　一、青岛别墅市场的发展阶段 

　　　　二、青岛别墅市场的供应结构 

　　　　三、青岛别墅市场的板块分布 

　　　　四、青岛南区旧城改造与老别墅区域保护及规划分析 

　　第四节、西安 

　　　　一、西安别墅市场的基本状况 



　　　　二、西安别墅市场的多元化发展 

　　　　三、2011年西安别墅市场发展动态 

　　　　四、西安别墅市场进入黄金发展期 

第十二章、别墅市场营销分析 

　　第一节、中国房地产营销概况 

　　　　一、中国房地产营销已进入第三轮变革时代 

　　　　二、中国房地产行业危中有机的销售转型之途 

　　　　三、中国房地产营销存在的问题 

　　　　四、中国房地产营销的方向及趋势 

　　第二节、别墅营销的几种方式 

　　　　一、有效的媒体组合 

　　　　二、舆论引导 

　　　　三、联手营销 

　　　　四、网络宣传 

　　　　五、体验营销 

　　　　六、定制式营销 

　　第三节、别墅的开发模式研究 

　　　　一、别墅项目开发前期战略分析 

　　　　二、别墅开发的核心要素 

　　　　三、别墅项目致胜的五大支柱 

　　　　四、别墅项目成功开发运作实例 

　　第四节、别墅市场常用定价策略分析 

　　　　一、成本定价策略 

　　　　二、竞争导向定价策略 

　　　　三、价值定价策略 

　　　　四、动态灵活定价策略 

　　第五节、房地产行业的营销策略探讨 

　　　　一、房地产企业的绿色营销分析 

　　　　二、房地产市场营销价格策略分析 

　　　　三、房地产企业网络营销的策略选择 

　　　　四、新形势下房地产的服务式营销 



　　　　五、房地产低成本营销策略分析 

　　　　六、房地产项目的小众营销模式分析 

第十三章、中国别墅市场投资分析 

　　第一节、投资现状 

　　　　一、中国别墅市场迎来第三次开发浪潮 

　　　　二、中国别墅市场进入交易活跃期 

　　　　三、海外资金有效推动中国别墅市场良性发展 

　　　　四、别墅市场初次置业者明显增加 

　　　　五、中央别墅区项目吸引高端投资客 

　　第二节、投资机遇 

　　　　一、别墅投资价值越来越大 
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