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报告说明:

    博思数据研究中心发布的《2012-2016年天津房地产市场分析与投资前景研究报告》共十六

章。介绍了天津房地产行业相关概述、中国天津房地产产业运行环境、分析了中国天津房地

产行业的现状、中国天津房地产行业竞争格局、对中国天津房地产行业做了重点企业经营状

况分析及中国天津房地产产业发展前景与投资预测。您若想对天津房地产产业有个系统的了

解或者想投资天津房地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

第一章、房地产行业相关概述 

　　第一节、房地产概念阐释 

　　　　一、房地产的定义 

　　　　二、房地产的特征 

　　　　三、房地产的自然形态 

　　　　四、房地产的类别 

　　第二节、房地产行业概述 

　　　　一、房地产行业的定义 

　　　　二、房地产行业的主要领域 

　　　　三、房地产行业的特点 

　　　　四、房地产行业的地位 

　　第三节、房地产市场分析的内容和特点 

　　　　一、房地产市场分析的层次 

　　　　二、房地产市场分析的内容 

　　　　三、房产地市场分析的特点 

　　　　四、提高房地产市场分析有效性的途径 

第二章、中国房地产市场的发展 

　　第一节、中国房地产行业的发展综述 

　　　　一、改革开放30年中国房地产的发展概述 

　　　　二、中国房地产行业呈现短周期化特征 

　　　　三、中国房地产行业整体利润率超过30% 

　　　　四、中国房地产行业泡沫浅析 



　　第二节、2008-2009年中国房地产行业的发展 

　　　　一、2008年中国房地产行业运行分析 

　　　　二、2008年中国房地产市场热点回顾 

　　　　三、2009年中国房地产行业运行分析 

　　　　四、2009年中国房地产市场热点回顾 

　　第三节、2010-2011年中国房地产行业的发展 

　　　　一、2010年中国房地产行业运行分析 

　　　　二、2010年中国房地产市场热点回顾 

　　　　三、2011年中国房地产行业运行分析 

　　　　四、2011年中国房地产市场热点回顾 

　　第四节、中国房地产行业面临的问题及考验 

　　　　一、中国房地产业当前需注意的问题 

　　　　二、中国房地产行业面临的危机 

　　　　三、中国房地产市场供需结构明显失衡 

　　　　四、中国房地产回升过快或将带来不利影响 

　　第五节、中国房地产行业的对策及建议 

　　　　一、中国房地产行业发展主要对策分析 

　　　　二、中国房地产市场调控应走法制化道路 

　　　　三、中国房地产制度改革和市场发展的对策 

　　　　四、规范我国房地产行业税收管理的对策 

第三章、天津房地产行业的发展环境分析 

　　第一节、中国房地产周期性波动的取决因素 

　　　　一、国民经济运行态势 

　　　　二、体制因素 

　　　　三、政策因素 

　　　　四、城市化进程 

　　第二节、天津市宏观环境概述 

　　　　一、地理环境 

　　　　二、行政区划 

　　　　三、交通运输 

　　　　四、产业结构 



　　第三节、天津市经济社会发展 

　　　　一、2009年天津经济和社会发展状况 

　　　　二、2010年天津经济和社会发展状况 

　　　　三、2011年天津经济和社会发展状况 

　　　　四、天津滨海新区是拉动经济发展的主引擎 

　　第四节、天津市城市建设及规划 

　　　　一、建国60年天津城市建设规划的变迁 

　　　　二、天津城市建设取得重大进展 

　　　　三、天津全力推进城建重点项目建设 

　　　　四、天津市城市总体规划（2005年-2020年） 

第四章、天津房地产行业的发展现状 

　　第一节、天津房地产泡沫实证分析 

　　　　一、2003-2008年房地产价格增长率/GDP增长率指标分析 

　　　　二、2003-2008年房价收入比 

　　　　三、2003-2008年货币供给的增长率 

　　　　四、2003-2008年房地产开发投资/全社会固定资产投资 

　　　　五、2003-2008年房屋施工面积/房屋竣工面积 

　　　　六、2003-2008年商品房空置率和销售竣工比 

　　第二节、2009年天津房地产市场的发展 

　　　　一、2009年天津房地产市场整体回暖 

　　　　二、2009年天津房地产市场运行状况 

　　　　三、2009年天津房地产市场发展特点 

　　　　四、2009年天津房地产市场热点分析 

　　第三节、2010年天津房地产市场的发展 

　　　　一、2010年天津房地产市场运行分析 

　　　　二、2010年天津房地产市场供需分析 

　　　　三、2010年天津房地产市场发展特点 

　　　　四、2010年天津房地产市场发展动态 

　　第四节、2011年天津房地产市场的发展 

　　　　一、2011年天津房地产市场运行概况 

　　　　二、2011年天津房地产市场发展特点 



　　　　三、2011年天津房地产市场价格走势 

　　　　四、2011年天津房地产市场发展动态 

　　第五节、京津冀都市圈与天津房地产发展分析 

　　　　一、房地产行业与区域经济发展 

　　　　二、京津冀都市圈为天津房地产业带来的机遇与挑战 

　　　　三、面向区域的天津房地产业发展对策 

　　第六节、天津房地产市场的问题及对策分析 

　　　　一、天津房地产市场面临的主要问题 

　　　　二、天津房地产开发商的对策分析 

　　　　三、天津房地产市场发展的建议 

第五章、天津土地市场 

　　第一节、土地利用机制与城镇化发展分析 

　　　　一、城镇化的涵义 

　　　　二、约束中国城镇化进程的土地问题 

　　　　三、城镇化土地问题的解决措施 

　　第二节、2009年天津土地市场的发展 

　　　　一、2009年天津土地市场供需状况 

　　　　二、2009年天津土地招拍挂市场分析 

　　　　三、2009年天津土地市场价格分析 

　　　　四、2009年天津各区域土地市场概况 

　　第三节、2010年天津土地市场的发展 

　　　　一、2010年天津土地市场供需状况 

　　　　二、2010年天津土地成交价格特点 

　　　　三、2010年天津土地市场分用途概况 

　　　　四、2010年天津各区域土地市场概况 

　　第四节、2011年天津土地市场的发展 

　　　　一、2011年天津土地市场供需状况 

　　　　二、2011年天津土地市场价格分析 

　　　　三、2011年天津土地市场分用途概况 

　　　　四、2011年天津各区域土地市场概况 

　　第五节、节约集约用地对房地产业的影响 



　　　　一、国家发布《关于促进节约集约用地的通知》 

　　　　二、房地产用地的供应更有保障 

　　　　三、土地闲置成本加大囤地空间缩小 

　　　　四、小地块的出让和开发将成为主流 

　　　　五、强化用地合同管理有利于建立公平的土地拍卖竞争制度 

第六章、天津住宅市场 

　　第一节、住宅产业的相关概述 

　　　　一、住宅产业的定义 

　　　　二、住宅产业的特点 

　　　　三、住宅产业的分类 

　　第二节、2010年天津住宅市场的发展 

　　　　一、2010年天津住宅市场走势分析 

　　　　二、2010年天津住宅市场供给分析 

　　　　三、2010年天津住宅市场价格分析 

　　　　四、2010年天津各区域住宅市场分析 

　　第三节、2011年天津住宅市场发展分析 

　　　　一、2011年天津住宅市场走势分析 

　　　　二、2011年天津住宅市场供给分析 

　　　　三、2011年天津住宅市场价格分析 

　　　　四、2011年天津各区域住宅市场分析 

　　第四节、天津住宅市场的未来发展趋势 

　　　　一、天津住宅市场发展趋势分析 

　　　　二、未来天津住宅市场将呈现分布新特点 

　　　　三、未来天津住宅市场供需特点预测 

第七章、天津别墅市场 

　　第一节、别墅的相关概述 

　　　　一、别墅的定义 

　　　　二、别墅的分类 

　　　　三、别墅的特点 

　　　　四、影响别墅品质的因素分析 



　　第二节、天津别墅市场发展综述 

　　　　一、天津别墅市场的发展沿革 

　　　　二、天津别墅市场的区域化发展 

　　　　三、天津别墅产品重视向国际化方向靠拢 

　　　　四、天津别墅市场的价位概况 

　　　　五、天津别墅发展正迎接市场的全面成熟 

　　第三节、2008-2011年天津别墅市场的发展 

　　　　一、2008年天津别墅市场发展状况 

　　　　二、2009年天津别墅市场发展状况 

　　　　三、2010年天津别墅市场发展状况 

　　　　四、2011年天津别墅市场发展状况 

　　第四节、天津别墅市场未来发展前景展望 

　　　　一、花园洋房方兴未艾 

　　　　二、别墅成为置业者的终极梦想 

　　　　三、别墅市场更具升值潜力和发展空间 

第八章、天津商业地产市场 

　　第一节、商业地产的相关概述 

　　　　一、商业地产的定义 

　　　　二、商业地产的分类 

　　　　三、商业地产发展规模分级 

　　第二节、中国商业地产的发展现状 

　　　　一、2009年中国商业地产市场发展状况 

　　　　二、2010年中国商业地产市场发展状况 

　　　　三、2011年中国商业地产市场基本状况 

　　　　四、2011年中国商业地产市场发展特点 

　　第三节、天津商业地产市场的发展综述 

　　　　一、天津商业地产市场发展现状概述 

　　　　二、天津商业地产市场备受青睐和认可 

　　　　三、天津商业地产借机京津一体化加快布局 

　　　　四、天津商业地产市场正成为投资焦点 

　　第四节、2008-2011年天津商业地产市场的发展 



　　　　一、2008年天津商业地产市场的发展 

　　　　二、2009年天津商业地产市场的发展 

　　　　三、2010年天津商业地产市场的发展 

　　　　四、2011年天津商业地产市场的发展 

　　第五节、天津商业地产市场的未来展望 

　　　　一、天津商业地产未来发展潜力大 

　　　　二、天津商业地产有望成为最富潜力市场 

　　　　三、未来天津商业地产市场需求依然巨大 

　　　　四、天津商业地产将向&ldquo;城市综合体&rdquo;转型 

　　　　五、天津商业地产市场发展趋势预测 

第九章、天津写字楼市场 

　　第一节、中国写字楼市场的发展综述 

　　　　一、中国写字楼发展史及种类回顾 

　　　　二、中国成为亚洲写字楼金融业热点 

　　　　三、中国写字楼市场呈现发展新态势 

　　　　四、国家政策对中国写字楼市场影响分析 

　　　　五、房产商进军写字楼开发的战略转换分析 

　　第二节、天津写字楼市场整体现状分析 

　　　　一、写字楼总体供应量平稳 

　　　　二、外资公司涌入促使高档写字楼需求增长 

　　　　三、天津写字楼市场租金变化趋势 

　　　　四、天津写字楼市场处于调整期 

　　第三节、2010年天津写字楼市场的发展 

　　　　一、市场综述 

　　　　二、市场供应 

　　　　三、市场需求 

　　　　四、热点分析 

　　第四节、2011年天津写字楼市场的发展 

　　　　一、市场综述 

　　　　二、市场供应 

　　　　三、市场需求 



　　　　四、热点分析 

　　第五节、天津写字楼市场发展的瓶颈分析 

　　　　一、总部经济地位有待提升 

　　　　二、新客户增量不足 

　　　　三、商住楼争食写字楼市场 

　　第六节、天津写字楼市场投资分析 

　　　　一、天津写字楼市场投资价值分析 

　　　　二、天津写字楼市场投资优势显现 

　　　　三、天津写字楼的投资特性 

　　　　四、天津高端写字楼市场投资收益好于住宅 

　　第七节、投资写字楼的风险及建议 

　　　　一、投资写字楼的三大风险 

　　　　二、中国写字楼市场投资存在风险 

　　　　三、投资写字楼需注意的问题 

　　　　四、个人投资写字楼的八个要点 

第十章、天津二手房市场 

　　第一节、二手房的相关概述 

　　　　一、二手房的概念及种类 

　　　　二、二手房专有名词的概念 

　　　　三、分析二手房升值的特点 

　　第二节、中国二手房市场的发展综述 

　　　　一、2008中国二手房市场发展分析 

　　　　二、2009中国二手房市场发展分析 

　　　　三、2010中国二手房市场发展分析 

　　　　四、2011中国二手房市场发展分析 

　　　　五、中国二手房市场存在的问题及对策 

　　第三节、2008-2009年天津二手房市场的发展 

　　　　一、2008年天津二手房市场发展分析 

　　　　二、2008年天津二手房市场发展特点 

　　　　三、2009年天津二手房市场总体状况 

　　　　四、2009年天津二手房市场发展动态 



　　第四节、2010-2011年天津二手房市场的发展 

　　　　一、2010年天津二手房市场基本状况 

　　　　二、2010年天津二手房市场发展动态 

　　　　三、2011年天津二手房市场基本状况 

　　　　四、2011年天津二手房市场发展动态 

第十一章、天津房地产重点企业 

　　第一节、天津市房地产发展（集团）股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年1-12月天房发展经营状况分析 

　　　　三、2010年1-12月天房发展经营状况分析 

　　　　四、2011年1-12月天房发展经营状况分析 

　　第二节、天津津滨发展股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年1-12月津滨发展经营状况分析 

　　　　三、2010年1-12月津滨发展经营状况分析 

　　　　四、2011年1-12月津滨发展经营状况分析 

　　第三节、天津海泰科技发展股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年1-12月海泰发展经营状况分析 

　　　　三、2010年1-12月海泰发展经营状况分析 

　　　　四、2011年1-12月海泰发展经营状况分析 

　　第四节、天津广宇发展股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年1-12月广宇发展经营状况分析 

　　　　三、2010年1-12月广宇发展经营状况分析 

　　　　四、2011年1-12月广宇发展经营状况分析 

第十二章、天津房地产市场营销分析 

　　第一节、中国房地产营销概况 

　　　　一、中国房地产营销已进入第三轮变革时代 

　　　　二、中国房地产行业危中有机的销售转型之途 



　　　　三、中国房地产营销存在的问题 

　　　　四、中国房地产营销的方向及趋势 

　　第二节、天津房地产市场的营销现状 

　　　　一、天津房地产市场的营销概况 

　　　　二、天津房地产市场营销经典案例分析 

　　　　三、天津房地产企业逆势营销破困局 

　　　　四、天津房地产企业开辟异地营销渠道 

　　　　五、天津房地产商家营销进驻高档商场 

　　第三节、房地产行业的营销策略探讨 

　　　　一、房地产企业的绿色营销分析 

　　　　二、房地产市场营销价格策略分析 

　　　　三、房地产企业网络营销的策略选择 

　　　　四、新形势下房地产的服务式营销 

　　　　五、房地产低成本营销策略分析 

　　　　六、房地产项目的小众营销模式分析 

第十三章、天津房地产市场投资分析 

　　第一节、中国房地产行业投资现状 

　　　　一、2009年中国房地产投资市场位居世界首位 

　　　　二、2010年中国房地产投资整体增速较快 

　　　　三、2010年中国房地产吸引投资额仍位居全球第一 
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