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说明、目录、图表目录

报告说明:    《2025-2031年中国土地开发市场进入策略与投资可行性分析报告》由权威行业研

究机构博思数据精心编制，全面剖析了中国土地开发市场的行业现状、竞争格局、市场趋势

及未来投资机会等多个维度。本报告旨在为投资者、企业决策者及行业分析师提供精准的市

场洞察和投资建议，规避市场风险，全面掌握行业动态。

          第1章中国土地开发行业发展背景分析1.1 土地开发行业的定义1.1.1 土地开发行业的定

义1.1.2 土地开发行业的分类（1）土地一级开发（2）土地二级开发1.1.3 土地开发流程综述（1

）土地一级开发流程（2）土地二级开发流程1.1.4 土地开发基本原则1.1.5 土地开发行业发展历

程1.2 土地开发模式分析1.2.1 土地一级开发模式（1）政府独立开发模式（2）城市运营开发模

式（3）主题型项目带土地开发模式（4）一级开发招投标模式（5）土地整备模式1.2.2 土地二

级开发模式（1）公建配套开发模式1）PPP（公私合营）模式2）BOT（运营—移交）模式3

）TOT（移交—经营—移交）模式4）PFT（私营机构融资）模式（2）商品房开发模式（3）

工业园开发模式第2章中国土地开发行业发展环境分析2.1 土地开发行业经济环境分析2.1.1 国

内宏观经济发展分析2.1.2 国内宏观经济发展趋势2.1.3 经济环境与行业的相关性分析2.2 土地开

发行业政策环境分析2.2.1 城市土地出让制度分析（1）土地储备制度分析（2）土地出让金制

度分析（3）土地招拍挂制度分析2.2.2 土地调控政策的内容分析2.2.3 土地调控政策的效果分

析2.2.4 土地政策对房地产市场的影响（1）土地供应量对房地产市场的影响（2）土地供应方

式对房地产市场的影响（3）土地供应结构对房地产市场的影响（4）土地供应价格对房地产

市场的影响2.3 土地开发行业社会环境分析2.3.1 中国城镇化发展进程分析2.3.2 中国城镇化推进

政策汇总2.3.3 城镇化与土地开发需求分析2.4 土地开发行业产业环境分析2.4.1 房地产行业景气

指数分析2.4.2 房地产行业发展规模分析（1）房地产开发商数量规模分析（2）房地产开发商

投资规模分析（3）房地产开发商土地购置面积分析2.4.3 中国房地产行业开发规模分析（1）

中国商品房新开工面积分析（2）中国商品房施工面积分析（3）中国商品房竣工面积分

析2.4.4 中国房地产行业销售规模分析（1）中国商品房销售面积分析（2）中国商品房销售金

额分析第3章中国土地开发市场供需现状分析3.1 土地开发市场供应现状分析3.1.1 全国建设用

地供应分析（1）批准国有建设用地规模（2）国有建设用地供应分析（3）重点城市土地供应

分析3.1.2 全国住房用地供应分析（1）全国住房用地供应分析（2）重点城市住地供应分析（3

）全国住房用地供应趋势3.1.3 全国商业用地供应分析（1）全国商业用地供应分析（2）重点

城市商业用地供应（3）全国商业用地供应趋势3.1.4 全国工业用地供应分析（1）全国工业用

地供应分析（2）重点城市工业用地供应（3）全国工业用地供应趋势3.2 土地开发市场需求现

状分析3.2.1 全国土地成交情况分析（1）全国土地成交规模分析（2）重点城市土地成交规模



（3）重点城市土地成交金额3.2.2 全国土地成交均价分析（1）全部土地成交价格分析（2）重

点城市土地价格分析3.3 线城市土地市场供需分析3.3.1 线城市土地市场供应分析（1）一线城

市推出土地规模分析（2）一线城市土地供应结构分析3.3.2 线城市土地市场成交分析（1）一

线城市土地成交面积分析（2）一线城市土地成交结构分析（3）一线城市土地成交金额分析

（4）一线城市土地成交价格分析3.4 线城市土地市场供求分析3.4.1 线城市土地供应分析（1）

二三线城市推出土地规模分析（2）二三线城市土地供应区域特征（3）二三线城市土地供应

结构分析3.4.2 二三线城市土地成交分析（1）二三线城市土地成交面积分析（2）二三线城市

土地成交结构分析（3）二三线城市土地成交金额分析（4）二三线城市土地成交价格分析第4

章中国土地开发行业区域市场分析4.1 土地开发行业区域市场整体分析4.1.1 京津唐地区土地开

发市场分析4.1.2 长三角地区土地开发市场分析4.1.3 珠三角地区土地开发市场分析4.1.4 成渝地

区土地开发市场分析4.1.5 武汉城市圈土地开发市场分析4.1.6 长株潭地区土地开发市场分

析4.1.8 山东半岛城市群土地开发市场分析4.2 京津唐地区主要城市土地开发市场分析4.2.1 北京

市土地开发市场分析4.2.2 天津市土地开发市场分析4.2.3 唐山市土地开发市场分析4.3 长三角地

区主要城市土地开发市场分析4.4 珠三角地区主要城市土地开发市场分析4.5 成渝地区主要城

市土地开发市场分析4.6 武汉城市圈主要城市土地开发市场分析4.7 长株潭地区主要城市土地

开发市场分析4.7.1 长沙市土地开发市场分析4.7.2 株洲市土地开发市场分析4.7.3 湘潭市土地开

发市场分析4.8 东北三省主要城市土地开发市场分析4.8.1 沈阳市土地开发市场分析4.8.2 大连市

土地开发市场分析4.8.3 长春市土地开发市场分析4.8.4 哈尔滨土地开发市场分析4.9 山东半岛主

要城市土地开发市场分析第5章中国土地开发建设标杆企业分析5.1 房地产及其他综合性开发

企业分析5.1.1 招商局地产控股股份有限公司经营分析（1）企业经营情况分析（2）企业产品

分析（3）市场营销网络分析（4）公司发展规划分析5.1.2 金地（集团）股份有限公司经营分

析（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公司发展规划分

析5.1.3 深圳华侨城股份有限公司经营分析（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）市

场营销网络分析（4）公司发展规划分析5.1.4 北京首都开发股份有限公司经营分析（1）企业

经营情况分析（2）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公司发展规划分析5.1.5 南京栖

霞建设股份有限公司经营分析（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）市场营销网络

分析（4）公司发展规划分析5.1.6 上海世茂股份有限公司经营分析（1）企业经营情况分析（2

）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公司发展规划分析5.1.7 保利房地产（集团）股

份有限公司经营分析（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4

）公司发展规划分析5.2 城市投资建设类开发企业分析5.2.1 北京城建投资发展股份有限公司发

展分析（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公司发展规

划分析5.2.2 湖南投资集团股份有限公司分析（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）



市场营销网络分析（4）公司发展规划分析5.2.3 云南省城市建设投资集团有限公司发展分析

（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公司发展规划分

析5.2.4 南京市城市建设投资控股（集团）有限责任公司发展分析（1）企业经营情况分析（2

）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公司发展规划分析5.2.5 海口市城市建设投资有

限公司发展分析（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公

司发展规划分析5.2.6 杭州市城市建设投资集团有限公司发展分析（1）企业经营情况分析（2

）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公司发展规划分析5.2.7 天津津滨发展股份有限

公司发展分析（1）企业经营情况分析（2）企业产品分析（3）市场营销网络分析（4）公司

发展规划分析第6章土地一级开发盈利模式与风险规避6.1 土地一级市场开发成本分析6.1.1 土

地一级开发成本分析6.1.2 土地一级开发成本构成6.1.3 土地一级开发中涉及的税费6.2 土地一级

市场盈利模式分析6.2.1 城市区域开发项目价值链分析6.2.2 价值链中各节点权力和利益点6.2.3 

土地一级开发的利润来源分析6.2.4 土地一级开发的盈利模式分析（1）从一级开发本身获利

（2）分享土地增值收益（3）持有部分公共设施（4）为二级拿地铺垫6.2.5 土地一级开发的盈

利路径分析（1）如何取得土地一级开发名义（2）间接获取收益常规操作路径1）间接获取土

地的操作关键2）间接获取土地收益的模式（3）直接获取土地增值收益分析1）兼顾融合各方

参与者利益2）成功开发模式的经验借鉴3）公私协议合作开发模式分析4）整体公私协议合作

开发模式6.3 土地一级市场项目操盘分析6.3.1 土地出让市场营销策略（1）土地出让市场土地

策略（2）土地出让市场价格策略（3）土地出让市场营销渠道策略（4）土地出让市场促销策

略6.3.2 土地的招投标方案分析（1）招标评标因素构成（2）主要评标方法分析6.4 土地一级开

发市场的风险与规避6.4.1 土地一级开发的特点6.4.2 土地一级开发的风险（1）土地一级开发政

策风险（2）土地一级开发融资风险（3）土地一级开发政府行为风险（4）土地一级开发征地

、拆迁工作风险（5）土地一级开发市场风险6.4.3 土地一级开发风险防范措施（1）土地一级

开发融资风险防范措施（2）土地一级开发拆迁风险方法措施（3）土地一级开发外部环境风

险防范措施第7章土地一级开发融资模式与行业趋势7.1 土地一级开发融资需求分析7.1.1 现实

融资需求7.1.2 潜在融资需求7.2 土地一级开发融资模式分析7.2.1 土地储备机构直接安排融资并

承担责任7.2.2 级开发主体与金融机构签订借款合同7.2.3 级开发主体融资并承担责任与义

务7.2.4 项目公司融资，一级开发主体担保7.3 房地产信托模式分析7.3.1 贷款型信托模式分

析7.3.2 股权型信托模式分析7.3.3 权益型信托模式分析7.4 土地一级开发融资渠道分析7.4.1 土地

一级开发主要的融资渠道7.4.2 土地一级开发融资解决方法（1）土地收益证券化（2）城投公
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